BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
----------------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: /2021/TT-BTNMT

(Dy thio) Ha Ngi, ngdy  thang — ndm 2021

THONG TU
Huéng din ndi dung chi tiét phuong an sir dung dat khi c6 phan héa
doanh nghiép nha nuwéc, chuyén don vi sw nghiép cong 1ap thanh cong ty
co phz}in

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 36/2017/ND-CP ngdy 041412017 ciia Chinh phii quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Tai nguyén va
Moi truong;

Can cir Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phii vé
chuyén doanh nghiép nha nuwée va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
do doanh nghiép nha nude dau tw 100% von diéu 1é thanh cong ty ¢6 phan;

Can cit Nghi dinh s6 140/2020/NP-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ciia
Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha nuwée
va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nuoc
dau tw 100% von diéu 1é thanh céng ty ¢é phan; Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP
ngay 13 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phit vé dau tw von nha nuée vao
doanh nghiép va qudn 1y, sir dung von, tdi san tai doanh nghiép va Nghi dinh
6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 ndm 2018 ciia Chinh phii sira doi, bo sung
mét sé diéu cia Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 ciia
Chinh phit vé dau tw von nha miede vao doanh nghiép va quan Iy, sir dung von,
tai san tqi doanh nghiép.

Can cit Nghi dinh s6 150/2020/NP-CP ngdy 25 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii vé chuyén don vi sy nghiép céng ldp thanh céng ty cé phan;

Can cit Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngdy 31 thang 12 nam 2017 cia
Chinh phii quy dinh viéc sdp xép lai, xit Iy tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2017 ciia
Chinh phii sika doi, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 118/2014/NP-CP ngay 17 thang 12 nam 2015 cia
Chinh phii vé sdp xép, doi méi va phdt trién, ndng cao hiéu qua hoat dong cia
cong ty nong, lam nghiép;
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Theo dé nghi ciia Tong cuc truéng Tong cuc Qudn Iy ddt dai va Vu
trieong Vu Phdp ché;

Bé trueong Bé Tai nguyén va Méi trieong ban hanh Théng tw hudng dan ndi
dung chi tiét phwong dn sir dung dat khi cé6 phdan héa doanh nghiép nha nuéc,
chuyén don vi su nghiép cong ldp thanh céng ty cé phan.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Thong tu ndy quy dinh vé:

a) Phuong an sir dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc theo
quy dinh tai Nghi dinh sb 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 cua
Chinh phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% vbn diéu 18 thanh cong
ty cO phan (sau day goi tat 1a Nghi dinh sd 126/2017/ND-CP); Nghi dinh s6
140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 ndm 2020 cta Chinh phu sira doi, bd sung
mot sO diéu cua Nghi dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017
ciia Chinh phi1 vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% von diéu 1 thanh
cong ty ¢ phan; Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 cta
Chinh phi vé dau tu von nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von,
tai san tai doanh nghi¢p va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam
2018 cua Chinh phu sua doi, bod sung mat s6 diéu cua Nghi dinh $6
91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé dau tu von nha
nuéc vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vn, tai san tai doanh nghiép (sau
day goi tat 1a Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP).

b) Phwong an st dung dat ddi v6i don vi sy nghiép cong 1ap thuc hién
chuyén ddi thanh cong ty c6 phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP
ngdy 25 thang 12 nam 2020 cta Chinh phil vé chuyén don vi sy nghiép cong lap
thanh cong ty c¢6 phan (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP).

2. B6i tuong ap dung

Cac doanh nghiép quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh so
126/2017/ND-CP va khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP; cac don
vi su nghiép cong 1ap thuc hién chuyén doi thanh cong ty cd phén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 150/2020/ND-CP (sau day goi tit 1a doanh nghiép
o phan héa), bao gdom:

a) Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do Nha nudc nim giir
100% von diéu 1¢ 1a cong ty me ciia tip doan kinh té, cong ty me cia tong cong
ty nha nudc, cong ty me trong nhém cong ty me - cong ty con;

b) Cong ty trach nhi¢ém hitu han mdt thanh vién doc 1ap do Nha nudc
nam giir 100% vén diéu 1¢;
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c) Cong ty trdch nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghi¢p nha
nude dau tu 100% vén diéu 1¢;

d) Bon vi su nghiép cong lap thudc bd, co quan ngang bd, co quan thudc
Chinh phu;

d) Pon vi su nghiép cong lap thudc cac don vi thudc bd, co quan ngang
b0, co quan thugc Chinh phu;

e) Pon vi su nghiép cong 1ap thudoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong;

g) Pon vi sy nghiép cong lap thudc co quan chuyén mén, té chirc hanh
chinh khac cta Uy ban nhan dan cap tinh;

h) Pon vi sy nghiép cong 1ap thudc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phé thudc tinh; thanh phd thudc thanh phd true thude trung vong;

1) Pon vi su nghiép cong 1ap thudc Dai hoc Quéc gia Ha Néi, Dai hoc
Quéc gia thanh phé H6 Chi Minh;

K) Bon vi su nghiép cong lap thudc don vi su nghiép cong lap thudc bo,
co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan déan cép tinh, Dai
hoc Quéc gia Ha Noi, Pai hoc Quéc gia thanh phé H6 Chi Minh;

) Pon vi su nghiép cong 1ap thudc doanh nghiép do nha nudc nam gitr
100% von diéu 1¢;

m) Co quan, t6 chtrc, cd nhin ¢ lién quan trong viéc chuyén doanh
nghiép nha nudc thanh cong ty cd phan, chuyén don vi su nghiép cong lap
thanh cong ty c6 phan.

Piéu 2. Ndi dung chi tiét phwong an sir dung dat

N6i dung chi tiét phuong an str dung dt phai thé hién duge cac ndi dung sau:

1. Hién trang quan 1y, stt dung dit ctia doanh nghiép cd phan hoa dang
quan ly, str dung tinh dén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghi¢p

Phan tich, danh gia hién trang quan 1y, sir dung dat va 1am rd nhitng mat
dugc, han ché, nguyén nhan cua han ché theo nhirng ndi dung chinh sau day:

a) Tong dién tich, s6 luong thira dat dang quan 1y, str dung;

b) Tong dién tich, sé luong thira dit dang quan 1y, st dung tai ting x4,
phuong, thi tran, trong do6 néu cy thé:

Dién tich dat s dung diing muc dich; dién tich dét sir dung khong diing
muc dich; dién tich dat khong st dung; dién tich dét c6 tranh chép, lan chiém;

Dién tich dat s dung theo tung loai dat; hinh thuc st dung dat (thué dat
tra tién hang nam, thué dét tra tién mot l1an cho ca thoi gian thué, giao dat co
thu tién sir dung dét, giao dat khong thu tién sir dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat); theo thoi han sir dung dat (thoi han 1au dai, c6 thoi han, thoi han
str dung dat con lai);
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Dién tich dat sir dung co6 gidy to phap 1y vé dat dai (Quyét dinh giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, hop dong thué dat, Gidy chung
nhan vé quyén str dung dat), khong co gidy to phép Iy vé dat dai.

2. Pbi chiéu dién tich dat doanh nghiép c6 phan hoa dang quan ly, su’
dung tinh dén thoi diém xac dinh gla tri doanh nghiép véi phuong an sap xép
lai, xtr Iy nha dat da duoc cap co thim quyén phé duyét theo quy dinh phap luat
vé quan 1y, st dung tai san cong, phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 118/2014/ND-CP.

a) Dién tich dat khong co thay doi so voi phuong an sip xép lai, xur 1y
nha dat da dugc cip c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh phap lut vé quan
1y, str dung tai san cong va phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghij dinh
s0 118/2014/ND-CP.

b) Dién tich dat co thay ddi so voi phuong an sap xép lai, xtr 1y nha, dat
va phuong an st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP da
dugc phé duyét vé su phu hop vo1 quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
xay dung tai dia phuong (néu c6), hinh thirc str dung dat, muc dich str dung dét

c¢) Dién tich dat doanh nghiép dugc giao, nhan chuyén nhuong va thué
dat theo quy dinh cta phap luat phat sinh tir sau thoi diém phuong 4n sap xép
lai, xr 1y nha, dat va phuong an st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh )
118/2014/ND-CP d3 dugc phé duyét dén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.

d) Dién tich dat khong thudc ddi twong sip xép lai, xir Iy nha dat theo
quy dinh cua phap luat vé quan 1y, s dung tai san cong va dién tich dat khéng
thudc phuong an str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP
ctia Chinh phu (néu c6).

3. Pé xuit phuong an sir dung dat d6i v6i dién tich dat doanh nghiép cb
phan héa dé nghi giit lai str dung phu hop voi phuong an sap xép lai, xtr Iy nha,
dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, phuong an sir
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP d3 dugc co quan c6
tham quyén phé duyét; quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
(néu c6) cua dia phuong di duoc phé duyét va céng bd; phi hop voi chién luoce
phat trién doanh nghiép theo cac nodi dung sau:

a) Té)ng dién tich, s6 luong thira dat dé nghi gitr lai st dung;

b) Dién tich, vi tri, loai dat, hinh thtrc sir dung, thoi han str dung dat, giay
td phap 1y (néu cd) cua ting thira dat dé nghi giit lai sir dung tai timg x4,
phudng, thi tran.

c) Pbi véi dién tich cac loai dat khac ngoai dién tich dat dé nghi giir
lai cho doanh nghi¢p sau ) phﬁn hoa tiép tuc st dung thyc hi¢n theo
phuong an sap xép lai, quan 1y nha, dit da duoc phé duyét theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP; phuong an st dung dat di duoc co quan c6
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tham quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP.
5. Phé duyét phwong an st dung dat

Co quan dai dién chu so hiru phé duyét phuong an st dung dat dbi voi
dién tich dat dugc giitr lai tiép tuc st dung nhu sau:

a) Tong dién tich, s6 lugng thira dat doanh nghiép sau ¢ phan hoa duoc
tiép tuc st dung;

b) Dién tich, vi tri, loai dat, hinh thire st dung, thoi han st dung dat, giéy
to phap 1y (n€u co) cua tirng thira dat doanh nghi€p sau c6 phan hoa duoc tiép
tuc st dung tai ting xa, phuong, thi tran.

¢) T6 chue thyc hién phwong an st dung dat

(C6 mdu s6 01 vé Phwong an sir dung dat; Mau sé 02 vé tong hop hién
trang su dung ddt kem theo Thong tw nay)

Pi¢u 3. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hop doanh nghiép di dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé
duyét phuong an stir dung dat theo quy dinh ctia phap luét truée ngay Thong tu
nay co hi¢u luc thi hanh thi dugc ti€p tuc thyc hién theo phuong an sur dung dat
da dugc phé duyét va khong phai 1ap lai phuong an st dung dat theo quy dinh
tai Thong tu nay.

Diéu 4. Diéu khodn thi hanh

1. Thong tu nay co6 hiu lyc tr ngay thdng nam 2021.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan, vuéng méc thi cic co quan,
to churc, ca nhan phan anh kip thot vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé xem xét,
giai quyet/.

Noi nhén: BOQ TRUONG
- Thu tudng, cac Pho Thua tudng Chinh phu;

- Van phong Chinh phu;

- Véan phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Vian phong Quoc hoi;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Vén phong Tong Bi thu;

- Vién Ki€m sat nhén dan t6i cao;

- Toa 4n nhén dan t6i cao; . .
- Kiém todn nha nudc; Tran Hﬁng Ha
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude

Chinh phu; .

- Co quan Trung wong cta cac doan thé;

- H)i dong nhén dan, Uy ban nhan dén cac tinh,

thanh pho truc thugc trung wong, S& Tai nguyén

va Moi truong;

- Cong bdo;

- Cuc Kiém tra van ban (B9 Tu phap);

- Website Chinh phu;

- Website B0 Tai nguyén va Moéi truong;

- Céc don vi thudc B Tai nguyén va Moi

truong;

- Luu: VT, TCQLDD.
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MAu s6 01. Phwong 4n sir dung dét ciia doanh nghiép ¢6 phan hoa

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 /2021/TT-BTNMT ngay  thang
nam 2021 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN SU DUNG PAT KHI CO PHAN HOA
Cua...

Ngay... thang... nam...
Ngwoi dai dién theo phap luat/ Thua
truong don vi
(Ky, ghi 16 ho va tén, déng dau)

..., ngay ... thang ... nam.....
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PHAN I. KHAI QUAT VE DOANH NGHIEP/PON VI SU NGHIEP CONG
1. Tén doanh nghiép/don vi su nghiép cong lap.
2. Tén doanh nghiép sau ¢ phan hoéa.
3. Dia chi tru s& chinh.
4. Quyét dinh phé duyét phwong an sap xép lai, xir Iy nha, dat theo quy dinh

phap luat vé quan 1y, sir dung tai san céng hodc phuong an str dung dat theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP di dugc phé duyét.

PHAN IL. HIEN TRANG QUAN LY, SUDUNG PAT CUA DOANH
NGHIEP CO PHAN HOA

1. Tong dién tich, s6 luong thira dat dang quan 1y, sir dung;

2. Tong dién tich, sé luong thira dat dang quan 1y, sir dung tai timg x4,
phuong, thi tran; trong d6 néu cu thé:

Dién tich dat sir dung ding muc dich; dién tich dat st dung khong dung
muc dich; dién tich dat khong sir dung; dién tich dt c6 tranh chép, 14n chiém
(Phén tich, ddnh gid vé viéc sir dung khéng ding muc dich; vé viéc khong sir
dung ddt va viéc cé tranh chdp, lan chiém).

Dién tich dat st dung theo timg loai dét; hinh thirc str dung dt (thué dat
tra tién hang nim, thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, giao dit co
thu tién str dung dét, giao dat khong thu tién sir dung dét, nhan chuyén quyén
stt dung dat); theo thoi han sir dung dat (thoi han 1au dai, c6 thoi han).

Dién tich dat sir dung co gidy to phap 1y vé dat dai (Quyét dinh giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, hop dong thué dat, Gidy chung
nhan vé quyén str dung dat), khong co gidy to phap 1y vé dat dai.

PHAN III. PE XUAT PHUONG AN SU DUNG PAT POI VOI DIEN TiCH
PAT DOANH NGHIEP CO PHAN HOA PE NGHI GIU LAI SU DUNG

1. Tong dién tich, s6 lugng thira dat dé nghi giit lai sir dung;

2. Dién tich, vi tri, loai dét, hinh thuc st dung, thoi han sir dung dat, giéy
td phap 1y (néu co) cua timg thira dat dé nghi gitr lai st dung tai timg x4,
phuong, thi tran.

3. Dién tich dat khong c6 thay doi so véi phuong an sip xép lai, xur 1y
nha dit da dugc cp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh phap luat vé& quan
1y, str dung tai san cong va phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh
50 118/2014/ND-CP.
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4. Dién tich dat c6 thay d6i so véi phuong an sap xép lai, xtr 1y nha, dat
va phuong 4n str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP d3
duoc phé duyét vé su phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung tai dia phuong (néu c), hinh thirc str dung dat, muc dich str dung dét

5. Dién tich dit doanh nghi¢p dugc giao, nhan chuyén nhuong va thué
dat theo quy dinh cta phap luat phat sinh tir sau thdi diém phuong an sip xép
lai, xtr 1y nha, dat va phuong an st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
118/2014/ND-CP da dwoc phé duyét dén thoi diem xac dinh gid tri doanh
nghiép.

6. Dién tich dat khong thudc ddi twong sap xép lai, xtr Iy nha dat theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong va dién tich dat khong
thudc phuong an sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP
ctia Chinh phu (néu c6).



Mau s6 02 (Ban hanh kém theo Thong tw s6

[2021/TT-BTNMT ngay

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TONG HOP HIEN TRANG SU DUNG PAT

Pon vi bao cdo: Tén DN
Nam bao cao: .......

thang nam 2021 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

STT

Dia chi thira dat

So tor
BD

Su phu
hop caa
thira dat
véi quy
hoach, ké
hoach sw
dung dat

Xa (Phuong/Thi trin): ................. - Huyén (Quan/TX/TP thude tinh): ................ - Tinh (Thanh phé): .........
Dién tich hién trang (m?) Thei
han
Trong do: SDD Gikv ti
— : . iay to
... |Dientich| Dien | P10 | popi | (@1 | Hinh| by
Dién tich , tich co %, | ngay, | thire |[Tx 7.
dang SD | tich dat f ve thira
dang SD 2 % tranh thang, | SDD £
, khong dat % < dat
ding muc , n chap, nam
p ding | khong X £
dich ; lan het
muc dich| SD -2
chiém han)

Pé xuit
phwong
an xw ly

Ghi
cha

Ngay ..... thang .... nam ...
Nguoi lap bicu
(Ky, ghi r6 ho tén)

Ngay ..... thang .... nam ....

(Ky, ghi ré ho tén)

Giam dbc doanh nghép lap biéu
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