Phu luc
UY PINH THUC HIEN
TUC HANH CHINH VE PAT PAI
ied Nghi dinh s6 49 /2026/ND-CP

ang 01 nam 2026 cua Chinh phu)

I. V& bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit

1. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat ddi voi phan dién tich con
lai khong thoa thuan dugce cla du an sir dung dat thong qua thoa thuén vé nhan
quyén str dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudce khi thuc hién trinh tu, thi tuc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu
hoi dat doi véi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc thi co quan,
nguoi cd tham quyén phai thuc hién cac céng viéc sau day:

al) To chirc hop v&i nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen vai dat,
t6 chire kinh té, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) dé tiép tuc thoa
thuan vé nhén quyén sir dung dat.

a2) Co quan c6 chie ndng quan ly vé dau tu can clr vao diéu kién thu hoi
dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cla Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 va
phap luat vé dau tu dé bao céo cap c6 tham quyén xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc quyet dinh chu truong dau tu hoéc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chép thuan nha dau tu doi
v6i du an thude dién phai chap thuan chu truong dau tu hodc quyet dinh chu
truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha
dAu tu hodc quyét dinh chp thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chiing minh dyu an dap ung diéu kién thu hdi dit (da thoa thuan duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi s dung dat) thude trach
nhiém cua to chirc kinh té.

b) Viéc tham dinh, phé duyét sé tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh
nay thuc hién dong thoi véi trinh ty tham dinh, phé duyét phuong an bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu; viéce chi tra s6 tién nay cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat thuc hién trude khi quyét dinh thu hoi dat.

2. Thu hpl dét, boi thuong,’ho trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Dicu 3 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dat trude khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 87 cta Luét DAt dai, trong do thir tu thuc hién
mét s6 bude cong viée nhu sau:

al) Déi voi du 4 an quan trong qudc gia ma co quan, nguoi co tham quyen
yéu cau dy nhanh tién do thyc hién hodc dy an dau tu cong khan cap thi viéc
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quyet dinh thu hoi dét thuc hién sau khi két thic thoi han niém yét phuong én
boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

a2) D6i vai du 4n duoc trén 75% nguoi str dung dat dong v thu hdi dét
trudce khi phé duyet phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi két
thuc thoi han ni€ém yét phuorng an b01 thuorng, hd tro, tai dinh cu, co quan, nguoi
c¢6 tham quyén phai xac nhan dat s nguoi str dung dat dong y dé 1am can ctr
quyét dinh thu hoi dat.

Viéc xac dinh nguoi str dung dat dong y thu héi dat thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hdi dat trude khi hoan thanh viée bd tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctua Nghi quyét s 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 87 cta Luat Pat dai, trong d6 viéc quyét dinh thu
hoi dét dugc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc
phé duyét va da hoan thanh bé tri tam cu hodic chi tra kinh phi tam cu.

¢) Nguoi co dat thu hoi, chi sé hiru tai san gin lién voi dat, ngudi o quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai dlém a va diém b khoan nay.
Truong hop nguoi co dat thu hdi, cht s6 hiru tai san gén lién voi dit, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong ban giao dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cuia Luat Dat dai.

3. Trinh ty, thu tyc thue hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.

I1. V& diéu chinh thi han sir dung dit

1. Viéc diéu chinh thoi han str dung dat déi véi truomg hop quy dinh tai
khoan 7 E?iéu 4 cua Nghi quyét so 254/2025/()1—11 5 Sill‘(_)’C thuc hién theo trinh tu,
thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

2. Khi thyuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat déi véi trudng hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Piéu 175 ctia Luat Dat dai thi 'khong phai thuc
hién thu tuc k:em tra thuc dia va ban giao dat trén thuc dia ddi véi truong hop
khong thay doi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi didu chinh thoi han st dung dat.

IIL Vé gia dat

1. Trinh tu, thu tuc sua doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cta
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thi tuc stra d6i, b6 sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh nay do co quan c6 chire ndng quan ly dat dai cp
tinh ap dung mét s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Piéu 13 va Diéu 14 cua
Nghi dinh s 71/2024/ND- CP (dugc sua doi, b sung tai Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao co Uy ban nhén dén



cap tinh dé trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh, trir truong hop chi sira
doi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc nay.

~ b) Trinh ty, thi tuc sira doi bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

b1) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyég dinh sura doi, bo
sung hé so dieu chinh gia dat, co quan co chure nang quan ly dat dai cap tinh bao
cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhén dan cap tinh quyét dinh
stra doi bang gia dat cua loai dat tuong (mg voi khu vuc, vi tri da sura doi hé so
diéu chinh gia dat.

_ ¢) Trinh ty, thu tuc sura ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

c1) Céc co quan, don vi ¢d lién quan gui thong tin thay ddi dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhén dan
cép tinh;

c2) Co quan c6 chue nang quan ly g‘ét dai cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh n6i dung stra d6i bang gia dat dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thi tuc xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét so6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thu tuc chudn bi xay dung hé sb diéu chinh gia dét thuc hién
nhu sau:

al) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh to chire 1ap, trinh co
quan co thAm quyén tham dinh, phé duyét du 4n xay dung hé s6 diéu chinh gia
dat dé t6 chic thyc hién.

Quyét dinh phé duyét dy an xay dung hé s6 diéu chinh gia dat phai co cac
ndi dung vé ké hoach t6 churc thuc hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi hgp thuc hién va cac ndi dung khac;

a2) Can cir vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhi¢ém vu cho don vi sur nghiép
cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lya chon to chirc
tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phéap luat vé dau thdu dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop t6 chire dau thau, tai thoi diém déng thiu khong c6 nha thau
nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dugc



nha thau thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lya chon
to chire tu van xac dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap thong tin dé xay dung hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién nhu sau:

bl) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sta doi, bd sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang tro vé trude tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay
dung hé sb diéu chinh gia dét Trudong hop thong tin co cling thoi diém phat
sinh thi uu tién lya chon ngudn thong tin theo thtr tu nhu sau: co so dir ligu
quoc gia vé dat dai, co so dir ligu quoc gia vé gia; thong tin vé gia dat tir Vin
phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat, ddu gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét;

b2) Thu théap thong tin g1a dat do cap co tham quyén quyét dinh khi giao
dat, cho thué dat trong thoi gian 24 thang tro vé truge tinh tir thoi diém co van
ban giao nhiém vu dé xay dung hé s diéu chinh gia dat.

b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé xac dinh gia dat
theo phuong phap thu nhap, thiang du déi véi truong hop khong du diéu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc st dung dat theo muc dich str dung dat (néu o),

b4) Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach téng mit bang cla
céc du an déu tu xay dung, gid dat ma co quan c6 thim quyén phé duyét clia céc
du an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc
hién theo Mau s6 30 va Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dan cap tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap ing yéu cau xay dung hé s6 diéu chinh gia dit tai dia phuong.

c) Xay dung hé so diéu chinh muc blen dong thi truong, hé s6 diéu chinh
theo quy hoach va hé sé diéu chinh theo yéu té khac anh huong dén gia dat.

d) Co quan c6 chtrc niing quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém:

d1) Xay dung dy thao T¢ trinh vé viéc ban hanh hé so diéu chinh gla dat;
dang ho so lay y kién doi véi du thao hé s6 diéu chinh gia dat cing véi bang
gia dat da dugce Hoi dong nhén dan cap tinh thong qua trén Cong théng tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan c4p tinh, cta co quan cé chiic nang quan ly dat dai cép
tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay diang ho so trén Cong thong tin dién tir;



d2) Lay y kién bang van ban d01 v6i du thao hé s6 diéu chinh gia dat cua Uy
ban Mt trén T quoc Viét Nam cép tinh, céc t6 chirc thanh vién cua Mt trdn, co
quan thué, t6 chirc tu van xac dinh gia dat va cac co quan, to chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viée ban hanh hé sb diéu chinh
gid dat; chi dao té chire thuc hién dinh gia dét tiép thu, giai trinh y kién gop v,
hoan thién du thao hé sb diéu chinh gia dat va Béo céo thuyét minh xay dung
hé sb diéu chinh gia dat;

d4) Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dit, thim dinh hé s6 diéu chinh
gia dat.

d) Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thim dinh hé s diéu chinh gia dét
thuc hién thim dinh hé s didu chinh gia dat va guri van ban tham dinh vé co
quan c6 chirc nang quan ly dét dai cdp tinh. Noi dung thdm dinh bao gom: viée
tuan thu nguyén téc, phuong phép dinh gia dat, trinh tu, thu tuc dinh gi4 dat,
két qua thu thap thong tin, danh gia su pht hgp ctia hé sé diéu chinh gid dat véi
nhu cau quéan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong; viée tuan thi quy dinh lya
chon théng tin quy dinh tai diém b khoan nay.

e) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh t6 chic thuc hién tiép
thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién du thao hé s6 diéu chinh gia dat theo y
kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dét, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat;
trinh Uy ban nhén dan cép tinh.

g) Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat,
cong bo cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quoc gia ve dat dai.

Truong hop tai thoi diém Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh stra dbi hé
s6 diéu chinh gia dat ma hé sd diéu chinh murc bién dong thi trudng cao hon
mic toi da hodc thadp hon muc téi thiéu, thi Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh sira d6i, bo sung hé s diéu chinh gia dat déng thoi trinh Hoi dong nhén
dan cap tinh xem xét viéc sira doi bang gid dat. Sau khi Hoi déng nhan dén cép
tinh quyét dinh stra déi bang gia dét, Uy ban nhén dan cép tinh phai ra soat dé
stra do6i, bo sung hé s6 didu chinh gia dét cho phu hop véi bang gia dat stra déi.

h) Trong thdi han khong qué 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé
s0 dieu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép
va Moi truong.

3. Trinh ty, th tuc sira doi, bo sung hé sé diéu chinh gia dat thuc hién nhu
trinh ty, thu tuc xay dung hé¢ so diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.
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gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai

IV. Bo sung cac mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; ding ky, cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin

MAu s6 01/TPBD: Méu khung va trinh bﬁy khung manh trich do ban do dia chinh thuc hién theo thiét ke ky thuat -

A . r on oA
du toan hodc phwong dn nhiém vu (phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai thudc tham quyén cua cap xa hodc phuc vu
dang ky bién dong dét dai ciia Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai)

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH: SO 05-2026
HE TQA PO VN-2000, KHU VU C THON
TP. Ha NJIi- xa Lién Minh

... THUQC MANH 340 564-8-c
PHUC VU:
565
2237
500)

]100

TD05-2026
400

55 | 500
2337

318.,6

g |8
g
s

337
000
ss|000 100 lzou Icoo %63 | s00
60
Ngay thang nam Ngay thang nam T1E 4+ Ngay thang nam
Don vi do dac/Can bé do dac (%) Don v| kidm tra/Cén bd kidm tra TILE 1:1.000 Nic nhin do vé ddng hidn trng
a a 1 om trén manh ban tricn do bang 10 m wén hue dia (Tér oo quan ky xdc nhdn)(*")
- < 20m 10 0 20 «0 80 BOm
(Ky, ghi ré ho va tén, (Ky.ghirdhovatén, oot 1 ] (Ky, ghl ré ho va tén,
chirc vy, déng déu(*) chirc vy, aéng diu (nbu cé) chire vy, déng déu)
Ghi chi
(*) Can bd do dac ky, ghi rd ho va 1én 85I vol Inromg neD Van phong dling ky adt dai, Chi nhanh Van phong dang Ky dat dai adng tnot 1a Jon vi 00 dAc v OO quan Xac nhgn
(**) Co quan ©b chirc nang quan Iy Al dai cAp x& dbi vén trrdng hop phuc vy cong tac quan ly nhi nurde vé dat dai cla clp xa
Van phing diing ki dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dan ddi von trudmg hop phuc vu dang ky bibn d0ng 04l dai do cor quan minh W hig
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Mau s6 02/TPBD: Miu khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thue hién
theo nhu cau ciia ngudi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH
HE TOA BO VN-2000, KHU VJC ... THON .., THUOC MANH 340 564-8-c
“D‘T‘P. Ha N@i- xa Lién Minh TD01-2026
565(000 100 200 565500 |
2y l A (Trinh bay & vi tri thich hop)
- Ngudi sir dung dat: (tén, CC/CCCD...)
" 1 - Théng tin thira dat:
> + Dija chi:
4 2 +Toa dé, kich thudéc canh:
- §
§ Thirast 1 Thirasé ...
Toadé ®inh  [Kich thuéc
s oinh| X(m) | ¥(m) fm)
|00 | a00)
4
g . (Kém theo Ban mé td ranh gidi, méc gidi thira ddt)
585|000 100 200 565 | 500
€0
Ngdy thang nam Ngdy thang nam . Ngdy thang nam
i . Ti LE 1:1.000 0
Hourbd a5 dyn a4 Banvite e ) 1 cm irén mént b rich do bing 10 m 1A hurc dia R s
20m 0 o 20 <0 60 80m .
eI - - ; § (Ky, ghi 18 ho va tén,
chire vy, déng déu)

(K, ghi rd ho va tén) (Ky, ghl r8 ho va tén,
chire vy, déng diu)
Ghi cnil () Can B0 00 ¢ac ky. g 18 o v 1N 88i vari 1Aseng hap Vin phong dang ky adt davChi nhnh Van phong dang ky akt dal abng thin I don Wi do dac va don vi ky xac nhaa,

(%) Cor quan o chire nrg guan Iy &t dai cip w ky G vin traimg hop phut v cing e quan 1y oha nude vé 8 das thude thim quydn cua cip vi:
Van phong Bang ky it das. Chi ahanh Van phong d8ng ky i dai ky 661 vin trmyg hop thie hicn tha fac thide tim quyén cus e quan mink
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Mau s6 03/CLBD: Phiéu do dac chinh ly thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

(Dia danh), ngay  thdng  ndm ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA DAT

1. Thura dat s6: ......; to ban dd sb: ... - dién tich: ....... m% loai dat: .............
.......................... ; hinh thue str dung (chung, riéng): ..........oceoevvnnnen
2. Dia chi thira dat (Thé hién sb nha, tén dudng, phé, tén xit ddng (néu co)):
3. Tén ngudi st dung dat, ngudi quan 1y dat: ............oovveeeeeieinneennnnnn,

4. Dia chi nguoi stir dung dat, ngui)ri quan l)’/ BURES oo von womimans wmssnin wim saes &

3. Glay chirng nhén hoac quyet dinh giao dat, cho thué dat cho phép chuyén
muc dich st dung d4t hodc gidy to vé quyén sir dung dat (gidy to):

- Loai glay BETT, e macmavseszubessmmsicbiriSisghe e s e memi o oA
- Dién tich trén giay to: ........... m?; loai dat trén gidy to: .......ocouevnnennnn,
6. Tinh hinh thay déi ranh gidi thira dat so voi khi co giay to: ...oovvvvvnvinnnn.
7. Dién tich, loai dit sau do dac chinh LY e
8. So' do thira dat: 9. Toa do, kich thudc canh:
4 Toa dj dinh thira(*) Kich thwéc canh
B [ [ X m) Y (m) (m)
1

1

(*) Chi thuec hién khi chinh Iy BDDC/trich do BDHC
o hé VN-2000

20

Don vi do dac"™” Nguoi sir dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén, chirc vu, dong dai’u) Toi ky tén dudi day xac nhén céc thong tin ve
thira dat néu ¢ Phi€u nay la dang voi hién
trang str dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén)
Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap xa/
Vin phong diing ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
(theo phan cip)
(KY, ghi rd ho va tén, chire vy, dong dau)

(**) Can b do dac ky dbi véi truomg hop Van phong déng ky dét dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai la don vi do dac.

(***) Ngudi sir dyng dit, ngudi quan ly dét kiém tra cac théng tin v& thira dét trén ddy néu phat hién c6 sai sot thi bao
ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sira, bé sung; truomg hop khong phat hién sai sét thi ky x4c nhan va gii lai cho don
vi do dac 01 ban, ngudi sir dung dét duoc gitr 01 ban.



